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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 13.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMETRY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(KRS:0001123458)

Adres Raszow 7, 55-100 Trzebnica, Polska

Numer NIP i REGON NIP: 9151831436 REGON: 529460210

Numer telefonu +48 790 494 866

Adres poczty elektronicznej kontakt@cichedobrzykowice.pl

Numer faksu —

Adres strony internetowej cichedobrzykowice.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres -

Data rozpoczecia —
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

dziatka nr 5/3, identyfikator: 022301 2.0004.5/3, potozona w
miejscowosci Dobrzykowice, przy ul. Cichej nr 33 i ul. Szkolnej nr 42,
gmina Czernica, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie

Numer ksiggi wieczystej

WR10/00023594/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
W sasiedztwie inwestycji

brak
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1 wptywajacych na warunki
zycia

Akty planowania
przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA RADY GMINY
CZERNICA NR XXV1/182/2009 z
dnia 15 czerwca 2009 r.

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

UCHWALA NR

L1/485/2023 RADY GMINY
CZERNICA z dnia 24 maja 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6 MN:

1) podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) ushugi towarzyszace funkcji
mieszkaniowej z zakresu: handlu
detalicznego, gastronomii, kultury,
oswiaty, zdrowia, obstugi ludnos$ci
lub przedsigbiorstw,

b) urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe towarzyszace
funkcji mieszkaniowe;.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki nie
moze przekroczy¢ 30%; liczba
kondygnacji nadziemnych
budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczac trzech, w tym
uzytkowe poddasze

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki nie
moze przekroczy¢ 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkéw mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczac¢
14 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie
czynna powinna zajmowac co
najmniej 60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe na kazdej dzialce
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zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) dziatalnos¢ przedsigwzige
lokalizowanych na obszarze
objetym planem nie moze
powodowac ponad-normatywnego
obcigzenia §rodowiska naturalnego
poza granicami dzialki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

2) budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinny by¢ sytuowane poza
zasiggiem ucigzliwosci okreslonym
w przepisach o ochronie
srodowiska lub w ich zasiggu, pod
warunkiem za-stosowania w nich
rozwigzan odpowiednio
ograniczajacych te ucigzliwos$ci;
dotyczy to w szczegblnosci
ucigzliwosci wywotywanych
ruchem na ulicach i drogach
publicznych oraz wewnetrznych;
3) odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenow
zurbanizowanych moze by¢
realizowane po ich wstgpnym
podczyszczeniu do stopnia
odpowiadajacego wymogom
odprowadzenia $ciekéw do wod i
ziemi;

4) caly obszar objety planem
polozony jest w obrebie
projektowanego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Widawy”;

5) potudniowa czg$¢ obszaru
objetego planem potozony jest w
obrebie GZWP nr 320 ,,Pradolina
Odry (S Wroctaw)”, w ktérego
strefie zasilania obowigzuje
ochrona przed zanieczyszczeniem
zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

6) w przypadku utrzymania na
terenach oznaczonych symbolami:
»1U”, ,1P” 1 ,,2P” funkcji
dotychczasowych pdl irygacyjnych
nalezy wprowadzi¢ 10-metrowy pas
zieleni izolacyjnej wzdhuz linii
rozgraniczajacych tereny z
zabudowa mieszkaniowg;

7) ze wzgledu na zréznicowane
poziomy hatasu, o ktérych mowa w
przepisach o ochronie §rodowiska:
a) tereny o symbolu ,,MN” zalicza
si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) tereny o symbolu ,,MN,U”
zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

¢) teren o symbolu ,,2U” zalicza si¢
do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Na obszarze planu nie ustala si¢
granic i sposobow
zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze terenow
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych — wobec
braku takich terenow.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej

2. W strefie ochrony
konserwatorskiej ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych
wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem
zabytkow co do konieczno$ci
prowadzenia tych prac pod
nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

3. Dla stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu
numerami 9, 56, 57 i 58 ustala si¢:
1) w obrgbie stanowisk
archeologicznych oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne
wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan
archeologicznych;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, nalezy uzyskaé
pozwolenie wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora
zabytkow na przeprowadzenie
ziemnych robdot budowlanych na
terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktore polegaja na
przeprowadzeniu przez
uprawnionego archeologa
wyprzedzajacych ratowniczych
badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa.
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Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) tereny drég/ulic publicznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,KDG” — drogi klasy G
— glowne, ,,KDZ” — drogi klasy
zbiorcze, ,,KDL” — drogi klasy L —
lokalne i ,,KDD” — drogi klasy D —
dojazdowe;

2) tereny drog/ulic wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,KDW” (w tym

. KDWp” ciagi pieszo-jezdne);

3) na obszarze zabudowanym sieci
uzbrojenia technicznego terenu
nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od
zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy
nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji urzadzen technicznych
uzbrojenia jako towarzyszacych --
inwestycjom na terenach wiasnych
Inwestorow;

6) przebudowg istniejacych i
likwidacje nieczynnych sieci,
kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem;

7) przebudowa uktadu
komunikacyjnego powinna
obejmowa¢ kompleksowa
przebudowe uzbrojenia
technicznego;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog
wewnetrznych — niewyznaczonych
na rysunku planu — pod warunkiem,
ze jesli beda obstugiwaé wiecej niz
jedna nieruchomo$¢, szerokos¢ ich
pas6éw drogowych nie powinna by¢
mniejsza niz 10 m.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) tereny drég/ulic publicznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,KDG” — drogi klasy G
— gltowne, ,,KDZ” — drogi klasy
zbiorcze, ,,KDL” — drogi klasy L —
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lokalne i ,,KDD” — drogi klasy D —
dojazdowe;

2) tereny drog/ulic wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,KDW” (w tym
,KDWp” ciagi pieszo-jezdne);

3) na obszarze zabudowanym sieci
uzbrojenia technicznego terenu
nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od
zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy
nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji urzadzen technicznych
uzbrojenia jako towarzyszacych --
inwestycjom na terenach wlasnych
Inwestorow;

6) przebudowg istniejacych i
likwidacje nieczynnych sieci,
kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem,;

7) przebudowa uktadu
komunikacyjnego powinna
obejmowaé kompleksowa
przebudowe uzbrojenia
technicznego;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie drog
wewnetrznych — niewyznaczonych
na rysunku planu — pod warunkiem,
ze jesli beda obstugiwaé wiecej niz
jedna nieruchomo$¢, szerokos¢ ich
paséw drogowych nie powinna by¢
mniejsza niz 10 m.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 1 KD,
3KDWp2ZP,4E,2 RM

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki nie
moze przekroczy¢ 30%; liczba
kondygnacji nadziemnych
budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczaé trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

liczba kondygnacji nadziemnych
budynkow mieszkalnych nie moze
przekraczac trzech, w tym
uzytkowe poddasze;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki nie
moze przekroczy¢ 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ budynkéw mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczac¢
14 m
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia terenu biologicznie
czynna powinna zajmowac co
najmniej 60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe na kazdej dziatce
zgodnie ze wskaznikami: 1
stanowisko na jedno mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania

terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
(Wskazane inwestycje dotycza
w szczeg6lnosci budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie §ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.) w promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA RADY GMINY
CZERNICA NR XXV1/182/2009 z
dnia 15 czerwca 2009 r.

UCHWALA NR XXXI11/343/2021
RADY GMINY CZERNICA z dnia
30 grudnia 2021 r.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Obwieszczenie
0iS0.6220.9.2020.MD z dnia 23
kwietnia 2021 r. ,,Rozbudowa
drogi powiatowej nr 1922D — ulicy
Stawowej w miejscowosci
Dobrzykowice wraz z rozbudowa
odcinkéw drog 1535D 1 1923D,
gmina Czernica”

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 545/2024, wydana Starost¢ Powiatu Wroctawskiego dnia 20
marca 2024 r. (decyzja stata si¢ ostateczna 23.04.2024 r. )

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 1 kwietnia 2026

Termin zakofczenia: 30 WRZESNIA 2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Zadanie inwestycyjne nr 1 budynek
nr 51 6 (2 budynki)
Rozmieszczenie budynkow 11,80 m

na nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zgodnie z norma ISO 9836:1997
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Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

DOMETRY
Rodzaj posiadanych $rodkow e Srodki wlasne oraz wyptaty z
finansowych — kredyt, srodki umow deweloperskich — 100 %

wlasne, inne e kredyt— 0,00 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

Srodki ochrony nabywcow

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek stuzacy
gromadzeniu §rodkéw wptacanych przez Nabywcow na realizacje
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie weryfikacji
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Okresla zatgcznik nr 4 do prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji, z zastrzezeniem mozliwo$ci zmiany ceny w
nastgpujacych przypadkach:
1. Zmiany stawki podatku VAT lub wprowadzenia nowego podatku
wplywajacego na ceng po zawarciu umowy.
2. Zmiany ostatecznej powierzchni lokalu, wynikajacej z
inwentaryzacji powykonawczej, sporzadzonej zgodnie z Norma
PN-ISO 9836:1997, w stosunku do powierzchni okreslonej w
prospekcie informacyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktoérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L.
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespehienia przez Nabywceg §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania
umowy przenoszacej wilasnos¢ Przedmiotu umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
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co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie sig¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
2. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1.,
Deweloper bgdzie uprawniony do potracenia z wptaconych kwot:

1) odsetek umownych w wysokosci 0,01% (jedna setna procent)
zaleglej] kwoty za kazdy rozpoczgty dzien opdznienia, w
przypadku odstapienia z przyczyny wskazanej w ust. 1. pkt 1,

2) kary umownej w wysokosci 0,01% (jedna setna procent) tacznej
ceny Przedmiotu umowy za kazdy rozpoczety dzien opoznienia, w
przypadku odstapienia z przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2,

a pozostata cze$¢ tych wplat zostanie zwrécona na rachunek wskazany
przez Nabywce w terminie do czternastu dni od dnia zlozenia przez niego
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
w ktérym wskaze numer rachunku bankowego przeznaczonego do zwrotu
wplat oraz wyrazi zgod¢ na wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej nr
WR10/00023594/1 swojego roszczenia 0 zawarciec Umowy przenoszacej
wlasno$¢ Przedmiotu umowy, Nabywca zobowigzuje si¢ do wyrazenia
takiej zgody w terminie do siedmiu dni od dnia wezwania go do jej ztozenia
przez Dewelopera.

1L
1. Nabywecy przystuguje prawo odstapienia od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktoérych
mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych Iub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Przedmiotu
umowy, w terminie okreslonym w § 12. umowy deweloperskie;j,

7) gdy Deweloper - w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) zmiany powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do
powierzchni projektowane;j,
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14) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawki podatku
VAT w stosunku do obowigzujacej w chwili zawarcia umowy
deweloperskie;j.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 do 5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie trzydziestu dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 7 Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$c¢dziesiat) dni od
dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

7. W przypadku wystapienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt 13, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie do czternastu dni od dnia
doreczenia zawiadomienia przez Dewelopera, ze wystapita zmiana
powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do powierzchni
projektowane;.

8. W przypadku wystgpienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt 14, Nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie do czternastu dni od dnia
doreczenia zawiadomienia przez Dewelopera, ze wystapit wzrost stawki
podatku VAT na Przedmiot umowy.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy. O$wiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg, ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykres$lenie roszczenia Nabywcy o zawarcie umowy
przenoszacej wlasno$é Przedmiotu umowy w dziale III ksiggi wieczystej
WR10/00023594/1. Wptaty wniesione przez Nabywce, powigkszone o
ewentualng kar¢ umowna okreslong w § 13. umowy deweloperskiej, zostana
mu zwrdcone w terminie do czternastu dni od dnia dorgczenia
Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia o odstapieniu od umowy
wraz ze zgoda na wykreSlenie roszczenia z ksiggi wieczystej oraz
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ zwrocone
wplaty.

INNE INFORMACJE

L Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci
wlasnoS$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
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2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralne;j
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujace;j
oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja
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Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy|, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Wobec ............cceeeveeneene [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e ————— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta
takze z nastepujacych znakow towarowych: ..........ccecveeeeeeee.

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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